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Bakgrund:

Kannedom om byggprocessen och dess styrande dokument kan vara av avgoérande
betydelse for ett konsultforetags fortlevnad.

God kdnnedom om processen och om olika dokuments status i forhallande till lagar
och i forhallande till varandra, ar nodvandigt.

Den har presentationen ar ett verktyg som branschorganisationen STD-foretagen

tillhandahaller till sina medlemmar.

Det kan anvandas i flera syften:

* Halla en intern kurs om byggprocessen

* Vid ett kundmdte med en ovan bestdllare kan den anvandas for att forklara hur
processen ser ut och vilka dokument som styr den.

Att planera, projektera och bygga en byggnad ar en extremt komplex process som
paverkas av manga. Denna presentation ar avsiktligt 6versiktlig och avsett enbart
anvandas i utbildningssyfte. Nya lagar och forordningar kan paverka processen.

Anteckningarna ar avsedda att anvandas som stod till foredragshallare och ger forslag
till muntliga kommentarer om vara medlemsforetag vill genomféra en utbildning eller

halla ett informationsmote for kunder.
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Syfte

Den har presentationen syftar till att ge en évergripande
bild av den juridiska ramen som reglerar
byggprocessen i Sverige.

SvenskaTeknik &
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Kommentar:

Den hér presentationen har sitt ursprung i en stravan att beskriva hur olika dokument
som tas fram av olika instanser forhaller sig till varandra.

Det ar narmast en omaijlig uppgift att vara helt tickande, men vi beddémer att det &r
tillrackligt for att ge en orientering 6ver de viktigaste styrdokumenten for
byggprocessen.

Hela presentationen utgar fran konsultperspektivet.



Fran lag till Allmanna Bestammelser

* Lagar beslutas av Riksdagen

« Férordningar beslutas av Regeringen
* Foreskrifter beslutas av myndigheter
* Allménna rad beslutas av myndigheter

* Allmanna Bestammelser och avtalsvillkor

framférhandlas av parterna i byggbranschen inom
Byggandets Kontraktskommitté (BKK).

Svenska Teknik &
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Kommentar:
Rangordning tydliggor ocksa vilken giltighet dokument har i forhallande till varandra.
Lagar galler fore forordningar som galler fore foreskrifter.

Det &r viktigt att notera att Sverige har en sarskild ordning dar manga delar av
byggprocessen regleras av parterna sjalva (Allmanna Bestammelser) med
utgangspunkt av ett “balanserat” avtal, dvs att avtal som inte gynnar en part pa
bekostnad av en annan.

Det kan vara viktigt att podangtera om kunden har sin bas i ett utlandskt regelverk dar
manga villkor kanske ar reglerade genom lag eller genom férordningar.
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Den har overgripande bilden hjalper till att satta olika dokument i relation med

varandra.
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Om man borijar titta pa ordningen mellan lagar vilar hela juridiska konstruktionen pa
EU direktiv och férordningar, sedan pa Plan- och Bygglagen.



LOU: Lagen om Offentlig Upphandling (2007:1092) reglerar den svenska
Upphandlingsprocessen. Den ar anpassad till de europeiska direktiven.

PBL: den nya Plan- & Bygglagen (2010:900) galler fran 2 maj 2011.
Lagen berér bland annat detaljplaneprocessen, bygglovsprocessen,
samhallets minimikrav pa byggnader och kontrollansvaret.
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Kommentar:

Observera att den svenska LOU ar en tolkning av de europeiska direktiven. | manga
avseende finns det strangare tolkningar och sarkrav i det svenska LOU, som inte
nodvandigtvis finns i direktiven.

Till exempel ar troskelvardet lagre i Sverige an i andra lander.

Nar det galler utlandska bestallare spelar detta férmodligen ingen roll eftersom de
inte ar foremal for LOU, men det galler for kommuner.

Bade direktiven och den svenska LOU ar under utredning (2012) eftersom man inte ar
100% nojd med situationen idag.

Den nya PBL syftar framfor allt att garantera en battre process. Trots ambition till
forenkling befarar manga att den nya PBL kommer att forbli mycket byrakratisk och att
processen kommer att orsaka en kostnadshojning for byggprocessen.
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Bygglovsprocessen

Ansdkan Kompletta Prowning av

Laga
kraft.
Bekrafta komplett Meddelande
ansokan om beslut,
kungdrelse
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Kommentar:

Trots fornyelse av processen (och annan benamning av olika skeden) ar planprocessen
i princip densamma.

Bygglovsprocessen har andrats mer. Bland annat ska tillganglighet kunna prévas redan
vid bygglov. Det staller mycket hogre krav pa redovisning an tidigare. Boverket haller
pa att ta fram en mer exakt beskrivning av det som ska inga i granskning for
bygglovet.

Boverket tanker redovisa utformningskraven som ska provas i bygglovet medan de
tekniska egenskapskraven ska tas upp infor startbeskedet.

En annan viktig andring ar att bygglovet galler omedelbart efter “laga kraft” och kan
inte 6verklagas efter det, till skillnad mot tidigare, dar bygglovet kunde 6verklagas
under en 10 ars period, dvs. dven efter att byggnaden var uppford.



Tillsynsprocessen
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* Byggherren ansvarar for att alla krav uppfylls.
* Byggnadsnamnden ér tillsynsmyndighet.
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Kommentar:

En vanlig missuppfattning har tidigare varit att byggherrarna kunde kdpa sig fria
genom en snall tolkning av bestammelser (speciellt om tillganglighet).

Den nya lagen tydliggor att sa ar inte fallet langre och betonar oberoendestallning
fran kontrollansvariga i forhallande till bestallare eller till entreprendrer.

Det ar byggnadsnamnden som ska definiera hur kontrollen ska utféras och kan krava
en flera speciella kontrollansvariga.



Foreskriften BBR 2012 galler fran 1 januari 2012 och ar en ny regelsamling fér
byggande. Regler har utformats med den nya plan- och bygglagen (2010:900)
och med plan- och byggférordningen (2011:338) som bas.

BBR técker:

Kap 1 Inledning

Kap 2  Allméanna regler for byggnader

Kap 3 Tillgénglighet, bostadutformning, rumshdéjd och driftutrymme

Kap 4  Barférmaga, stadga och bestandighet

Kap 5 Brandskydd

Kap 6 Hygien, hédlsa och milj6é

Kap 7 Bullerskydd

Kap 8 Séakerhet vid anvéndning

Kap 9  Energihushélining

BBR & Standarder

LOuU PBL
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Kommentar:

Det storsta andringar med den nya BBR géller kapitel 5 (Brandskydd) och kapitel 9
(Energi) som andrats i grunden.

Alla kapitel har reviderats, och man kan notera en kraftig 6kning av anvisningar till
Standarder (SIS)

Fran STD-foretagens sida har vi anmarkt att det ar olyckligt eftersom en komplett

samling Standarder ar en relativt hog kostnad fér manga sma foretag.

Fragan har tagits upp pa regeringsniva. En utredning ar pa gang genom Boverket.
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ABK 09: Allmanna bestdmmelser fér Konsultuppdrag

AB 04:  Allmanna bestammelser fér Byggentreprenad

ABT 06: Allmanna bestammelser for Totalentreprenad

ABFF 04: Allmanna bestammelser for Entreprenad inom fastighetsforvaltning

Féreningen Byggandets Kontaktkommitté (BKK) férhandlar fram branschens
gemensamma villkor fér kontrakt inom byggbranschen.
Alla parter ar representerade och AB speglar en rimlig balans

mellan berérda parters rattigheter och skyldigheter. SvenskaTeknik &

Designforetagen
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MEDLEMMAR | BKK

Byggherrar:
Byggherrarna

Fastighetsdgarna

HSBs Riksforbund

Riksbyggen

SABO, Sveriges allmannyttiga Bostadsforetag
Staten genom

- Fortifikationsverket

- Luftfartsverket

- Statens Fastighetsverk

- Sveriges Kommuner och Landsting

- Trafikverket

Konsulter:
Svenska Teknik&Designforetagen

Entreprendrféretradare:

Sveriges Byggindustrier

VVS Foretagen

Elektriska Installatorsorganisationen, EIO
Isoleringsfirmornas férening
Kylentreprendrernas Forening
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Svensk Ventilation

Som redovisat ovan ar i princip alla aktoérer representerade i BKK. Det finns anledning
for konsulter att vara observanta for omotiverade dandringar i ABKs fasta
bestammelser.

Det forekommer ofta att bestallaren vill andra utan att det motiveras.
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ABK AB/ABT ABFF

AMA (Allman Material- och Arbetsbeskrivning) & RA (Rad och Anvisningar)
omfattar tusentals beskrivningar av val beprdvade tekniska losningar for olika
konstruktioner.

Beskrivningarna anvands for att effektivt dokumentera och kommunicera genom
hela byggprocessen. Fran anbudshandling till fardiga bygghandlingar.

Olika branschféretradare ansvarar fér innehallet och

Svensk Byggtjanst ansvarar fér utgivning av AMA.

Svenska Teknik &

Designforetagen
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| BYGGHANDLINGAR 90

| AMA/RA |

Projektering Produktion Forvaltning
ABK AB/ABT ABFF

Bygghandlingar 90 utgdr byggsektorns rekommendationer for utformning av
enhetliga och andamalsenliga bygghandlingar.
Redovisningen ar anpassad till olika AB, AMA, RA.

SIS Swedish Standards Institute ansvarar fér utgivning av Bygghandlingar 90.
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Upphandling av konsulttjanster
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Projektledning Arkitekt

ppdrag
Uppdrags
kontrakt

- FU Uppdrags
(AMA) kontrakt

I
Uppdrags
kontrakt

FU Uppdrags
(AMA) kontrakt

FU Uppdrags
(AMA) kontrakt

\ Att upphandla projektledning |

AF AMA ABK 09
Konsult 10

C  ETE W

EU férordningar och direktiv
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Den har kartan redovisar hur olika lagar och dokument paverkar upphandling av
konsulttjanster.

Observera att STD-foretagen har gett ut ett antal hjalpmedel for att kunna precisera
uppdraget.

Distribution av hjalpmedel sker genom Byggtjanst.
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LOU: Lagen om Offentlig Upphandling (2007:1092) reglerar den svenska
upphandlingsprocessen. Den &r anpassad till de europeiska direktiven.

PBL: den nya Plan- & Bygglagen (2010:900) galler fran 2 maj 2011.
Lagen berér bland annat detaljplaneprocessen, bygglovsprocessen,
samhallets minimikrav pa byggnader och kontrollansvaret.
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Aterigen ar upphandling av konsulttjanster reglerat under samma regelverk som
entreprenader.
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(BMA) " AMAAF Konsult 10 bygger pa ABK 09 Allmanna

Bestammelser for Konsultuppdrag inom arkitekt- och
teknikkonsultverksamhet.

De administrativa foreskrifterna utgér ett komplement till de
allmé&nna bestémmelserna och "AMA AF Konsult 10”
underlattar upprattandet av forfragningsunderlag vid
upphandling av konsulttjanster i samband med bygg- och
anléggningsprojekt.

AF AMA
Konsult 10

ABK 09

SvenskaTeknik &
Designforetagen

e aumeca

Se anteckning pa bilden.
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"Att upphandla arkitekt- och teknikkonsulttjanster” ar
utarbetad gemensamt av bestéllarforetradare och
representanter for arkitekt- och teknikkonsultbranschen.

Arbetet med handledningen har bedrivits i en projektgrupp
med foretradare for Byggandets Kontraktskommitte (BKK),
Svenska Teknik&Designforetagen och Sveriges Arkitekter.

Svenska Teknik &

Designforetagen

Cmmmmmmmmmmmmm—————— - + a.mecs

Se anteckning pa bilden.
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Skrifterna som ges ut av Svenska Teknik&Designforetagen
anger riktlinjer for omfattning och redovisningsniva pa olika
konsultarbeten.

Skrifterna ar framfor allt avsedda att anvandas for att
precisera ett uppdrag i samrad, eller som underlag for
uppdragsbeskrivningen vid uppdrag i anbudskonkurrens.
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Se anteckning pa bilden.
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Uppdrags
kontrakt

Vid uppdrag anvands kontraktsmallar som tagits fram i
samrad inom BBK och som baseras pa ABK 09.

ABK 09
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Designforetagen

Cmmmmmmmmmmmmm—————— - + a.mecs

Se anteckning pa bilden.
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Projektledning

ppdrag
Uppdrags
kontrakt

Arkitekt

I
Uppdrags
kontrakt

Uppdrags
kontrakt

Uppdrags
kontrakt

FU Uppdrags
(AMA) kontrakt

[ Att upphandla Projektledning

AF AMA
Konsult 10

ABK 09
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EU férordningar och direktiv

Svenska Teknik &

Designforetagen

Observera att skriften "Att upphandla projektledning”, som kompletterar “Att

upphandla arkitekt- och teknikkonsulttjanster”, kommer att finnas for nedladdning pa

www.std.se

21



